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SFLVASENY LLADS. S. Coop.

uiénes somos?

La cooperativa SELVASENY LLAR sera una entidad sin animo de lucro e se inscribira
en el registro de Cooperativas de Catalufia, para promover viviendas a precio de coste y
con ventajas Unicas a través de Comunidades de Propietarios estructuradas dentro del
marco del sistema cooperativo.

SELVASENY LLAR nace del impulso de un grupo de profesionales de diferentes
ambitos y con un fuerte espiritu de cambio que, delante de las necesidades actuales de
vivienda de calidad a precios accesibles, deciden impulsar, en Girona y para Girona, una
via alternativa para facilitar viviendas a los ciudadanos.

Las bases que fundamentan la Cooperativa SELVASENY LLAR son las siguientes:

Mision

Facilitar a los socios segun sus necesidades viviendas, libres o protegidas.

Vision

Promover viviendas de la mejor calidad a precio de coste.

Lema
Nuestro lemaes: LLARS AMB SENY.
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SFLVASENY LLADS. S. Coop.

alores

1. Servicio: Entendiendo por servicio la disposicién y la voluntad de atencién a las
necesidades de los socios en cuanto a su vivienda.

2. Compromiso: de los socios respecto a su voluntad de acceso a una vivienda a través
del sistema cooperativo, y para los socios por parte de la cooperativa, por tal de facilitar
esta necesidad.

3. Profesionalidad: Aportar un servicio y producto de calidad 6ptima con todo el rigor y
control necesario para conseguir la satisfaccion del socio.

4. Participacion: Voluntad de didlogo y comunicacién con el socio por tal de implicarlo en
el proceso de promocion de su vivienda.

5. Innovacidn: Disposiciéon de anticipacion por tal de dar respuesta a las necesidades de
los socios.

6. Transparencia: Responsabilidad y claridad en la informacién y conocimiento sobre el
proceso de desarrollo de la promocién con tal de aportar una total transparencia al socio.

7. Permanencia: Voluntad clara de permanencia en el tiempo por tal de preservar el
conocimiento y la experiencia que SELVASENY LLAR aporta a la sociedad.
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SFLVASENY LLADS. S. Coop.

a cooperativa SELVASENY LLADR v su Conseio
Rector

El 6rgano sobre el cual se sostendra la cooperativa SELVASENY LLARS, dandole fuerza y
entidad es su Consejo Rector, que estard formado por los siguientes miembros:

Presidente
Secretario
Consejero Rector
Consejero Rector

Interventor de cuentas

Por otro lado la cooperativa SELVASENY LLARS ha confiado en la gestion de VILA CUIXART
ASSOSIATS Gestié Inmobiliaria, que con sus mas 30 afios de experiencia en el sector, le da la
estructura y los recursos necesarios para desarrollar los proyectos que se presenten.
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SFLVASENY LLADS. S. Coop.

ué es una Comunidad de Dropietarios aue se
establece bajio el marco juridico del sistema
cooperativo?

Una Comunidad de Propietarios es una agrupacion de personas que tienen el objetivo
comun de acceder a la propiedad de una vivienda a precio de coste y que se establecen
dentro del marco juridico del sistema cooperativo para poder disfrutar del maximo valor
afadido. Estas personas, entonces, se agruparan en forma de organizacion sin animo
de lucro con una legislacion y estructura marcada y amparada por la Ley de
cooperativas de Catalufia 18/2002 de 5 de julio.

Los 8 pasos del sistema cooperativo:

1. Personas con necesidad de una vivienda con caracteristicas comunes.

2. La cooperativa SELVASENY LLAR se hace eco y adquiere, con el apoyo de la Administracion y/o de
una entidad financiera, un solar adecuado, a estas necesidades que permitirA promover las
viviendas a través de la constitucién de lo que se nombrara una Fase Cooperativa (o Comunidad
de Propietarios).

3. La cooperativa negociara con la entidad financiera, de manera conjunta con la financiacién de la
obrar, una hipoteca comdn para todos los socios. Al inicio del proceso, todos los socios se
subrogaran a la hipoteca que se pactd inicialmente, consiguiendo a menudo condiciones
ventajosas, la cooperativa adjudicara la parte proporcional del Solar a sus socios delante de
Notario.

4. La cooperativa SELVASENY LLAR, organizacion sin animo de lucro y de estructura reducida,
contrato los servicios de una gestora, en este caso VILA CUIXART ASSOCIATS Gestié Inmobiliaria.
A partir de entonces, sera VILA CUIXART ASSOCIATS Gestio Inmobiliaria, quien se encargara de
todo el proceso de desarrollo de la obra (analisis de viabilidad, gestién y desarrollo del proyecto
hasta la finalizaciébn de la obra, comercializacién y servicio de atencién al socio, entre muchos
otros). Evidentemente, este proceso se lleva a cabo en constante contacto con el Consejo Rector
de la Cooperativa, el Consejo de Fase y los socios.

5. Paralelamente, los socios eligen entre sus miembros a aquellos que formaran el Consejo de Fase,
organo regulador y representativo de todo el colectivo de socios. Este 6rgano sera directamente
informado de cada paso en la evolucion de la fase cooperativa. Por otro lado, anualmente se
celebrard una Asamblea General de la Fase Cooperativa en la que asistiran todos los socios.

6. Una vez finalizado todo el proceso de obra, y después de haber hecho las visitas necesarias de
seguimiento y finalizados los procesos de personalizacion y calidad, la Cooperativa adjudicara las
viviendas a sus socios ante notario.

7. Finalmente, se procedera al servicio de post entrega de las viviendas y, una vez concluido y
obtenido el objetivo fundamental de los socios, se dara de baja la comunidad de propietarios o
fase cooperativa.

8. Los costes de legalizacién, impuestos y tasas derivadas de las escrituraciones y / o subrogaciones,
asi como registros y liquidaciones seran por cuenta de los Socios Cooperativistas segin los
coeficientes de propiedad asignados desde el inicio de las adjudicaciones.
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SFLVASENY LLADS. S. Coop.

ué nos diferencia?

La Cooperativa SELVASENY LLAR es una via diferente de acceso a la vivienda con
ventajas Unicas y distintivas:

Viviendas a Precio de Coste: El marco no lucrativo de la cooperativa SELVASENY LLAR hace
posible que pueda adjudicar a sus socios viviendas a precio de coste, sin el margen del promotor.

Personalizacion: Para dar el maximo valor afiadido a sus socios, la cooperativa SELVASENY
LLAR ofrece un servicio que es la adaptacién total de la vivienda a las necesidades reales de cada
persona. Se pone asi a disposicién del socio un equipo de técnicos interioristas que le asesorara en
todos los detalles de la que serd su casa le ayudara a distribuir espacios segin sus necesidades y
escoger los acabados entre otros dentro de la calidad estandar que se contrata. Todo para poder
disfrutar de un hogar a su medida.

Mejorar el Producto final: Los socios pueden mejorar los estandares pactados asumiendo ellos
el sobre coste de ejecucion de las partidas modificadas, siempre presupuestando dichas
modificaciones y aprobandolas contractualmente con el constructor antes de su ejecucion y
haciendo el socio cargo del pago de dichas mejoras o cambios.

Transparencia y Participacion: Como cooperativa de viviendas el socio no compra, sino que
realiza la autopromocién de su hogar. Esta diferencia supone que el socio adquiere una vivienda a
precio de coste y que, ademas, participa, en todo momento, del proceso y seguimiento de la obra
con toda la informacion sobre el coste de cada partida y la consiguiente aplicacion de costes.

Aportaciones Progresivas: Entendiendo que la prioridad es facilitar el acceso a la vivienda,
desde SELVASENY LLAR, se creara un Plan de Financiacion que los socios aportaran una pequefia
cantidad inicial y una cuota lineal mensual para cubrir las necesidades de la obra hasta su
finalizacion.

Marco legal propio: Una cooperativa de viviendas es una organizacion sin animo de lucro con
una legislacion y estructura especifica, y amparada por la Ley de cooperativas de Catalufia
18/2002 de 5 de julio.

Gestion auditada anualmente i Patrimonio independiente para cada Fase Cooperativa:
Las cooperativas de vivienda son reguladas y analizadas anualmente tanto en su globalidad como
cooperativa, como de manera independiente para cada una de sus Fases. De esta manera, se
consigue un absoluto control de la gestion y estanqueidad entre las diversas promociones.

Acabados de Marca: SELVASENY LLAR ofrece, en todas sus promociones, acabados con marcas
de prestigio, buscando, en todo momento, la mejor relacién calidad precio.

El Sentido de Comunidad : El sistema cooperativo permite adaptar sus servicios a la demanda
real, trabajando sobre un crecimiento sostenido de la poblacién y de sus necesidades de vivienda.
Por otra parte, el socio no s6lo cumple su derecho fundamental de vivienda, sino que también
entra a formar parte de un modelo social y sostenible que supone un avance hacia el sentido de
comunidad en el seno de nuestra sociedad.
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SFLVASENY LLADS. S. Coop.

rovectos de SEFLVASENY LLAD

SELVASENY LLAR quiere desarrollar proyectos tanto en Proteccion Oficial como en
libre en Girona y Barcelona. En este sentido, procurara dar soluciones a los ciudadanos
por tal de facilitar su acceso a la vivienda.

Una linea de actuacion sera el trabajo en zonas donde el desarrollo turistico dificulta el
acceso a una vivienda por parte de los ciudadanos y ciudadanas residentes. Es el caso
de municipios como los de Calonge y Sant Feliu de Guixols, con quien SELVASENY
LLAR firmard, en breve, un convenio de colaboracién para desarrollar viviendas.

Por otra parte, el primer proyecto de la cooperativa y que ya se esta desarrollando es
una promocién de viviendas a precio de coste en el municipio de Calonge, pueblo que
pretende dar opcion a que las personas puedan acceder a la vivienda que necesitan y
desean sin que el coste sea un obstaculo.

SE1 VASENY LLADR - CALONCE

Situado al pie del macizo de les Gavarres, a 2 Km de la costa, la vila de Calonge es el centro
histérico del municipio. Cabe destacar el itinerario que recorre el castillo medieval (s. X1I-XI1I1),
la iglesia de Sant Marti y la curiosa calle del Calcul. Podemos continuar el paseo por el entramado
de calles y callejones que envuelven el nicleo urbano y sus murallas. Podemos disfrutar también
de las exposiciones (pintura, fotografia)

El municipio de Calonge, situado al extremo sur de la comarca del Baix Emporda, al limite con la
comarca de la Selva, tiene una extension de 33,5 km2 y una poblacion, en el afio 2009, de 10.500
habitantes. Por su forma geométrica, el termino recuerda un anfiteatro: rodeado de montarias por
todos lados menos por la zona que, llamada localmente el pla", delimita con la bahia. Al norte,
Calonge linda con Vulpellac; al noreste, con Palamos; al sur, con Platja d’Aro y al oeste, con
Santa Cristina d’Aro y Cruilles.
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SFLVASENY LLADS. S. Coop.

CAN JOANET “ (Calonege )

CAN JOANET es una promocion de 17 pisos, mas 9 pisos duplex y 23+ 3 plazas aparcamientos
gue busca un estandar de calidad elevado y trabaja con espacios luminosos y abiertos a la luz,
con acabados de 12 calidad.

Las viviendas cuentan desde 1 a 3 dormitorios, cocina con office 0 americana, un bafio o aseo
completos. Su distribucion esta pensada prestando especial a la funcionalidad de los espacios
de las zonas de dia y noche, asi como la apertura de un gran patio interior para dar a los
hogares la luz para el aprovechamiento de los espacios interiores. Todas las viviendas cuentan
con balcén o terraza, e incluyen la opcién de una plaza de aparcamiento subterraneo.

Ademas, la promocion esta situada cerca del centro del pueblo, al lado de supermercado,

farmacia, colegios, ambulatorio y ayuntamiento, préximo a las vias principales de comunicacion
y a todos los servicios.
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SFLVASENY LLADS. S. Coop.

MACENES DE CALONCE

XA
MERCAT
medleval

calonge
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SFLVASENY LLADS. S. Coop.

jemplo de vivienda: 1 h.

B° 12 C/ Josep M2 Vilaseca, 65-69

Vivienda de 39'81m2 construidos totales mas 22.37m2 de terraza.
Una plaza de aparcamiento

Precio total Vivienda: 88.053,12€

Precio total Plaza Aparcamiento: 22.141,93€

Para esta promocion SELVASENY LLARS ha confiado en la gestion de VILA CUIXART
ASSOSIATS Gestié Inmobiliaria, la constructora PLA DE CADELL GRUP, S.L., el Estudio de
Arquitectura CODERCH GIMENEZ .

BAIXOS 1a

SUP. UTIL. M2 [WVOLUM. M3 [IL-LUMINACIO. M2
MENJADOR-ESTAR-CUINA SCK| 1 1597 39,93 410
DORMITORI 1 H |1 987 24 68 2,05
BANY 1 B [1 3,31 7.28
N° PECES 3
SUPERFICIE TERRASSA [ T1 2237
SUPERFICIE UTIL 29,15
SUPERFICIE CONSTRUIDA 34,09
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA + p.p. zonas comun 39,81
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SFLVASENY LLADS. S. Coop.

jemplo de vivienda: 2 h.

Baixos 12 Avd. Puigcerver , 5

Vivienda de 61'63m2 construidos totales mas 4'49m2 de terraza
Una plaza de aparcamiento

Precio total Vivienda: 122.741,91€

Precio total Plaza Aparcamiento : 22.141,93€

Para esta promocion SELVASENY LLARS ha confiado en la gestion de VILA CUIXART
ASSOSIATS Gestié Inmobiliaria, la constructora PLA DE CADELL GRUP, S.L., el Estudio de
Arquitectura CODERCH GIMENEZ.

BAIXOS 1a

SUP. UTIL. M2 JVOLUM. M3 ]IL-LUMINACIO. M2
MENJADOR-ESTAR-CUINA SCK| 1 25,81 64,53 8.47
REBEDOR R |1 3.02 6.64
DORMITORI 1 H |1 8,92 22,30 1,50
BANY 1 B |1 3.89 8,56
ESTUDI E |1 6.03 15,08 1,05
N° PECES 5
SUPERFICIE TERRASSA [ T1 4.49
SUPERFICIE UTIL 47,67
SUPERFICIE CONSTRUIDA 55,32
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 61,63
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SFLVASENY LLADS. S. Coop.

jemplo de vivienda: 3 h.

Baixos 42 Avd. Puigcerver , 5

Vivienda de 70'27m2 construidos totales mas 21'58m2 de terraza
Una plaza de aparcamiento

Precio tota Vivienda: 147.366,58€

Precio total Plaza Aparcamiento : 22.141,93€

Para esta promocion SELVASENY LLARS ha confiado en la gestion de VILA CUIXART
ASSOSIATS Gestié Inmobiliaria, la constructora PLA DE CADELL GRUP, S.L., el Estudio de
Arquitectura CODERCH GIMENEZ.

BAIXOS 4a
SUP. UTIL. M2 [VOLUM. M3 JIL LUMINACIO. M2

MENJADOR-ESTAR-CUINA SCK] 1 23,11 57,78 4104
PAS D |1 2,84 §,25
BANY 1 B [1 400 8,80
DORMITORI 1 H [1 10,03 2508 3,491
DORMITORI 2 H [1 8,21 20,53 2.,05]
DORMITORI 3 H [1 6,03 15,08 2.40]
N® PECES G
SUPERFICIE TERRASSA [ T1 21,58
SUPERFICIE UTIL 54,22
SUPERFICIE CONSTRUIDA 63,08
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA + p.p. zonas comun 70,27
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SELVASENY LLALS., S. Coon.

emoria de calidades estandar:

Ly L “ .
C/ Josep M® Vilaseca , G65-69 y Awvd. Puigcerver, 3
CALONGE ( Girana )

Memoria de calidades

Miros de Horsigén en s séranos. @. Fontaneria y Aparatos sanitarios
Estructura de hormigén armado con forjados reticulares. _1' Instalacion de agua fria y caliente sanitaria.
Llaves de corte general y en cuartos hdmedos {ndependi entes

S
\ ) Fachadas sanitarios de porcelana wvitrificada celer blanco marca
I I rachadas de cosbinacidn de ladrillo cara vista con ROCA ¢ similar modelo DaMA SENSO
revestimlento monocapa , cimara de aire con aislamiento Baferas o platos ducha marca ROCA o similar segin modelos
térmico y Trasdosado tablgee ceramico acabado enyesado. ariferia mono mando, marca ROCA modelo MOMODIN o similar.

& A
LX) :
/Y7 Cubierta
cubierta con teja mixta con pendiente del 3% sobre
alslamiento térmico, y en cublerta plana acabado de gres
antideslizante, impermeabd Hzacion y aislamlento térmico,

Calefaccion y Climatizacion
Bomba de frio/ calor con produccién de aire frio y
caliente, distribucién por conductos y regulacidn por
rejillas y termostato ambiente.

Telecomunicaciones

Instalaci on segin Reglamento de Infragstruecturas de

Tabiqueria y Aislamientos
medianera entre viviendas realizada con doble pared ladrillo

hueco con aislamiente achstico “1lana de Roca®. Telecomund cacién.

Medianera con zonas comines, pared de ladrillo fonoabsorbente Instalaclién de antena colectiva y parabélica con TBT.

tipe "gero * Tomas de TV en dormitorie principal, sala de estar y cocina
Tabigueria interior con tablcon de 7 on cerdmico enyesado Tomas de Teléfono en todas las depandencias excepto

& buena vista. bafios y aseos.

Porters automitico.

Pavimentos y Revestimientos

Pavimento de gres porceldndco DIAGO o similar en toda Cocinas

la vivienda #uebles altos y bajos marca MODELCUIN modelo EBRO o similar
Pavimento de gres estrusionado para exteriores en Terrazas Elecrrodonésticos marca TEKA serie B, placa vitroceramica
¥ balcones horng, y campana extractora.

Alicatado cerdmico DIAGO o similar en bafos y aseos Fregadero de acero {noxidable.

Encimera de granito nacional en cocima Griteria mono mando marca ROCA modelo MONODIN.

Enyesado a buena wista de Techos. Zonas Comunes y Ascensor
False techo en zona de paso de instalaciones. Pavimentos de vestibulo de planta baja y plana en mirme]

Preinstalacién de lavadora y lavavajillas.
@ Techos @

nacional ¢ similar
D Carpinteria Exterior peldafios en mirmol nacional o similar
carpinteria exterfor de aluminio lacade color kaL estdndar AScensor con puertas automivicas, hidravlico o similar
Rotura de puente térmico RPT conexién telefénica con central de asistencla 24 horas
persianas de aluminio inyectadas de poliuretano aislante cabina modelo BCN con espejo y 1lavin a planta sétano
poble acrlstalamlento con cimara de aire CLIMALIT o similar lum nact én de bajo consumo en wvestibulo v rellanos.

Carpinteria Interior
Puerta de entrada a vivienda de seguridad Tipo BLOCK

Garaje

Puerta automdtica con mando a distancia y cedula detectora

cerradura de sequridad con tres puntos anclaje y bisagras Instalacidn de ventilacién forzada, deteccion de co?
antipalanca, chapada de cedro o similar Alumbrado de emergencia y proteccién contra tncendios.
Puertas de paso 19sa barnizadas tipo BLocx, chapadas en Tluminaclén permanente segin normativa.

en madera de Cedro o similar,

Pintura
pintura plistica Tisa en paredes y techos de color Blanco

Instalaciones

Instalacién eléctrica segin geglamento vigente electrotéonco
de baja tensian.

Mecanismos de la casa simow serie 75 o similar

Energia solar, captacién compuesta por campo de paneles
solares Térmlcos, para aporte de energia auxilar al agua
caliente sanitaria mediante terso-acumilador individual.

SELVASENY LLAR , S. Coon.

t B .

La socledad Cooperativa se reserva el derecho de efectuar durante e] transcurso de ejecucion de la obra, las modificaclones necesarias por exigencias de orden técnico,
Juridico o comercial, sin que esto implique cambio de la calidad de los materiales. vk 270306

La pledra natural y la madera pueden presentar diferencias de uniformidad en tono y color, asi come imperfecciones inevitables. quedard a criterio de la Direcclén
Facultiva estimar, si la calidad de estos materiales es adeisible o debe realizarse alguna sustitucién o reparacidn

cantrol de calidad de proyecto v de ejecucion de obra por organismo de control téondco homologado. Seguro de responsabdlidad decenal seglin Ley de ordenacide
de la edificacién,

SFLVASENY LLADS. 8. Coon — Dossier de Prensa
Pag. 13 de 14



Para més informacion:

Carme Galan

Responsable de Comunicacion
info@vilacuixart.com
Teléfono fijo: 972 160 244
Teléfono movil: 635 974 593
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