ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL

5.1.- RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILAIR
AISLADA/ADOSADA

Se define como aquella edificacidon exenta en el interior de
la parcela o adosada a uno de sus linderos, y destinada
fundamentalmente a vivienda unifamiliar, siendo posibles
ambas en todas las manzanas residenciales que se definen
en este Plan Parcial

Ambito de aplicacién.

Comprende las superficies de suelo calificadas como
Residencial vivienda Unifamiliar Aislada/Adosada en el
plano n°4 “Usos Pormenorizados”, siendo ambos usos
compatibles en estas parcelas.

Ocupacion maxima en plantas.

La ocupacion maxima en todas las planta sera:
e Casos en los que la edificacion que se proponga sea
Aislada:
50% en sétano/semisétano.
40% en el resto de plantas
e Casos en los que la edificacion que se proponga sea
Adosada:
70% en sétano/semisétano.
65% en el resto de plantas

Parcela minima.
En funcién del uso que se proponga,

o En los casos en los que la edificacion que se proponga
sea Aislada: superficie minima 250 m?y frente de fachada
de 12 metros lineales.

e En los casos en los que la edificacion que se proponga
sea Adosada: superficie minima 90 m’ y frente de fachada
de 6 metros lineales.
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Alineaciones, rasantes y alturas de la edificacion.

Las alineaciones seran las fijadas por los planos
correspondientes de este Plan Parcial, pudiendo las
edificaciones adosarse a algun lindero, o bien retranquearse
un minimo de 3,00 metros.

La altura maxima sera de 7,40 metros para edificios de dos
plantas, aumentandose 3,00 metros mas por cada planta
permitida por encima de las dos.

En este caso se permiten dos plantas mas torre. Esta planta
torre cumplird las siguientes condiciones:

o Su superficie construida no serd mayor del 30% de la
ocupacion de la edificacién en su ultima planta, no
computando dicha superficie como superficie construida
a efectos de célculo de edificabilidad, y debiendo
retranquearse de las medianeras una longitud minima de
3,50m.

o La cubierta de la edificacion tendré una solucién
constructiva de manera que la distancia vertical desde la
parte superior del ultimo forjado hasta la cumbrera de la
misma no sea superior a 3,20 my su pendiente no sea
superior al 50 %.

Retranqueos y patios abiertos a fachada

e Vivienda Aislada: La separacién a linderos no serd menor
de 3 metros de las medianerias pudiéndose ir la fachada a
la alineacion oficial. Se podra adosar a uno de los linderos,
si el mismo se trata como fachada y con permiso expreso
del colindante.

e Vivienda adosada: La linea de fachada podra adosarse a
la alineacién o retranquearse un minimo de tres metros.

En cuanto a los retranqueos a alineaciones interiores, este
Plan Parcial recoge dos casos particulares:

o En el caso concreto de la manzana denominada RES-5,
RES-6 y la parte de la denominada RES-1 que lindan con la
masa arbolada existente en la parte superior del sector, las
edificaciones proyectadas, tanto si son Aisladas como si
son Adosadas, mantendran un retranqueo minimo de 5m
(cinco metros) al lindero de contacto con dicha masa
arbolada, segun especifica en plano n°3 de alineaciones
del Plan Parcial. En esta zona de retranqueo no estara
permitida la plantacién vegetal a las viviendas. La separacion
de las parcelas edificables con la zona verde se resolvera
mediante un vallado de 1,80m de altura, macizo en la
totalidad de su altura, adoptandose estas medias para
impedir la posible propagacién de un incendio entre las
viviendas y la vegetacion existente.

En el caso de las edificaciones situadas en la manzana
denominada RES-1, junto a las edificaciones incluidas en
el Catalogo de Patrimonio de Interés Histérico-Artistico de
la revision de las NNSS, con el fin de preservar dichas
edificaciones protegidas, las nuevas edificaciones
mantendran un retranqueo obligatorio de 3m (tres metros)
en el limite de la parcela que linda con estas dos
edificaciones protegidas, dando a este alzado que se genera
un tratamiento de fachada, y sin que se permitan vuelos
cerrados o abiertos en esta zona de retranqueo.
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Sétanos y semisdtanos.

Se permiten sétanos. Los semisétanos no computan
edificabilidad siempre que el techo (cara inferior de forjado)
de ellos no se encuentre mas de 1,25m sobre la rasante
oficial.

No se permiten semisétanos en las zonas de retranqueo
obligatorio de la edificacion por proximidad a la masa
arbolada superior, y junto a las edificaciones pertenecientes
al Catalogo de proteccién del Patrimonio.

Edificabilidad
Sera de 1,00757 m/mZ.
Cuerpos volados cerrados.

Se permiten sin limitaciones siempre que queden fuera del
espacio privado que marca el retranqueo minimo
obligatorio de las medianerias, no pudiendo nunca volar
sobre la via publica.
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No se permiten vuelos en las zonas de retranqueo
obligatorio de la edificacién por proximidad a la masa
arbolada superior, y junto a las edificaciones pertenecientes
al Catalogo de proteccién del Patrimonio.

Balcones o voladizos abiertos.

Fuera de las alineaciones interiores de la parcela se podra
volar un maximo de 40cm con una longitud maxima por
fachada del 60% de la longitud de la misma.

No se permiten vuelos en las zonas de retranqueo
obligatorio de la edificacién por proximidad a la masa
arbolada superior, y junto a las edificaciones pertenecientes
al Catalogo de proteccién del Patrimonio.

Usos permitidos.

Residencial (vivienda unifamiliar) siendo compatibles los
usos de Aislada y Adosada.

Aparcamientos

En el interior de cada parcela se reservara una plaza de
aparcamiento privado por vivienda, o cada 100m2 de
superficie construida.

Proteccion del Arbolado

Se procurard, siempre que las condiciones de la parcela lo
permitan, adaptar las nuevas edificaciones proyectadas a
la vegetacion existente, de manera que se pueda mantener
el méximo de la misma en las manzanas resultantes de la
ordenacion del Plan Parcial.
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= ACEQUIAS

PLAN PARCIAL "ALTOS DEL CERCADO"

ACEQUIAS - LECRIN - GRANADA

UBICACION

Los terrenos se ubican en la localidad de Acequias,
municipio de Lecrin, perteneciente a la comarca de El Valle
de Lecrin, en la provincia de Granada. Se trata de un tipico
pueblo andaluz de pequeias dimensiones que conserva
integramente su estructura y su arquitectura tradicionales.
Se encuentra a una distancia de 5 km de la autovia A-44,
que conecta las ciudades de Granada y Motril; a una
distancia de 35 km de Granada y a 30 km de la costa.

Estan situados a 869 metros de altitud , conectados
directamente con el casco urbano, quedando la torre de
la iglesia a una altura inferior, por lo que estan dotados de
unas vistas privilegiadas, justo al borde del parque natural
de Sierra Nevada, en una huerta de frutales y olivos
encumbrada por un pinar natural y rodeada por un muro
de piedra centenario. Existen dos antiguos molinos en los
bordes de la finca, estando uno de los molinos
completamente restaurado por el Ayuntamiento de Lecrin,
que lo utiliza como museo - biblioteca y como reclamo
turistico.
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Dos acequias reales bordean la finca, que dispone de
abundante regadio inscrito todo el aflo mediante su gran
caudal de agua procedente de Sierra Nevada, por lo que
estd garantizado el riego de los jardines y huertos de la
urbanizacion proyectada. El paraje y el entorno son de un
valor natural excepcional, lindando justo al Parque Natural
de Sierra Nevada, que estd a una disatancia

DATOS DEL SOLAR

Parcela urbanizable de 28.304, 79 m?, de la que en su dia
fue segregado una parcela de 252 m*/ con un antiguo
molino en su interior ), a favor del Ayuntamiento de Lecrin
,en concepto de pago del aprovechamiento medio lucrativo
al que tiene derecho el Ayuntamiento a consecuencia de
la urbanizacién de estos terrenos.

Cuando la finca fue adquirida por el actual propietario, el
propietario anterior se reservé una parcela de 700 m?, por
lo que la parcela actual objeto de venta tiene una superficie
bruta de 27.604,79 m>.

Tras la ordenacién del sector quedan definidas 6 parcelas
de uso residencial con una superficie total de suelo de
12.055 m? netos libres , destinados al aprovechamiento
privado del promotor . Siendo el coeficiente de edificacion
del 1,00757 m*/m?, la superficie edificable objeto de venta
es de 12.146,26 m*.

El niimero maximo de viviendas permitido es de 96. La
cantidad de nuevas viviendas puede reducirse ,
adaptandose a la posibilidad de implantar una urbanizacion
de alto estanding, habilitando amplias viviendas
unifamiliares con jardines y zonas recreativas privadas.

SITUACION URBANISTICA

Convenio Urbanistico firmado entre la propiedad y el
Excelentisimo Ayuntamiento de Lecrin en fecha 26 de
Octubre de 1.998.

Revision de las Normas Subsidiarias de Lecrin, en las que
esta parcela fue incluida como suelo urbanizable , aprobada

definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo en fecha 27 de Abril de 2.002.

Elevacion a Publico del citado Convenio Urbanistico,
otorgada ante Notario en fecha 23 de Septiembre de 2.004.

Iniciacion de tramitacién del Plan Parcial , redactado por el
Arquitecto Don Carlos Quintanilla Moreu y presentado en
el Ayuntamiento en fecha 14 de Junio de 2006.

Informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente de
la Junta de Andalucia de fecha 23 de Enero de 2008.

Informe favorable de la Delegaciéon Provincial de Vivienda
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y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, de
fecha 17 de Junio de 2008.

Aprobacién Definitiva del Plan Parcial acordada por
unanimidad de los miembros del Pleno del Ayuntamiento
de Lecrin en fecha 22 de Julio de 2010.

(Se acompana copia del certificado de Aprobaciéon Definitiva
del PP.)

DISTRIBUCION Y CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION

Los terrenos se distribuyen en seis parcelas resultantes de
suelo residencial unifamiliar , con una superficie neta de
12.769,50 m?, de los que quedan 12.055 m? netos libres
para el promotor, una vez descontada la parcela resultante
de los 700 m? brutos que se reservé el antiguo propietario
de los terrenos.

Numero maximo de viviendas autorizado: 96 viviendas.

(Se acompaian planos y cuadros de superficies y
aprovechamientos del Plan Parcial )
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OTROS DATOS DE INTERES

No hay V.P.P. ( por tratarse de una ordenacién general
aprobada antes de la entrada en vigor de la L.O.U.A. y por
tener la previsién de V.P.P. caracter de ordenacién no
estructural ) Todas las viviendas seran de venta libre.

Las infraestructuras basicas se encuentran todas a la entrada
del Sector, dado que esta conectado al casco urbano de
Acequias.

Durante los ultimos 10 anos, el Valle de Lecrin se ha
constituido en uno de los principales asentamientos de
turismo rural internacional , contando en la actualidad con
mas de 1000 propiedades adquiridas por turistas extranjeros
, en su mayoria familias procedentes del Reino Unido,
Holanda, Alemania y paises Escandinavos. Estos datos
pueden constatarse en el Registro de la Propiedad de Orgiva
(Granada) , en donde queda acreditado que la comarca de
El Valle de Lecrin ha superado

ampliamente a la comarca de Las

Alpujarras como zona de

preferencia para dichas inversiones.

El Plan Parcial ha sido tramitado
por un propietario Unico, con las
ventajas de simplicidad y celeridad
del proceso que ello conlleva.

Las autorizaciones pendientes para iniciar las obras (
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y del Proyecto de
Reparcelacién y licencia de obras ) son competencia
exclusiva del Ayuntamiento, sin necesidad de que tengan
que intervenir mas organismos publicos. Plazo previsto de
tramitacién para comenzar las obras: 3 meses , desde la
presentacion de los proyectos.

Los terrenos han sido tasados en fecha 29 de Septiembre
de 2010 por Sociedad de Tasacidn, S.A., a instancias de La
Caixa, con motivo de la renovacién de la financiacion. El
valor de tasacién de los terrenos, considerando el 100% de
la superficie real, ha sido fijado en 3.333.163 €.

(Puede facilitarse una copia de la tasacion oficial de fecha
29/09/2010, previa peticién del inversor interesado )
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