Madrid Junio de 2017




Contenido

1. Resumen Ejecutivo del Proyecto
2. Ubicacion
2.1.- Ubicacion
2.2.- Proyecto
2.3.- Situacion
3. Consideraciones generales sobre la operacion
4. Contacto para ampliar informacion



Resumen ejecutivo del proyecto Sopetran

* El proyecto Sopetran tiene como objetivo desarrollar un complejo de
explotacion economica basada en la promocion residencial y en actividades
empresariales, sociales y culturales entorno al Monasterio de Sopetran, ubicado
en la Alta Alcarria, provincia de Guadalajara

 El Proyecto Sopetran esta a 45 minutos en coche de la ciudad de Madrid y a
25 del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas

» La superficie total del suelo es de 164.760 m2. De acuerdo con el Plan de
Reparcelacion aprobado, tiene una edificabilidad residencial de 47.169,04 m2, y
una edificabilidad dotacional de 15.442,47 m2 para uso deportivo, zonas verdes
y viales

» El Monasterio de Sopetran es un edificio historico, declarado BIC (Bien de
Interés Cultural) desde 1.996 y tiene una superficie aproximada de 10.500 m2.
Se inicid la rehabilitacion de parte del edificio. A pocos metros del monasterio
existe una Hospederia con una edificacion actual de 1.600 m2 y ampliable a
otros 1.500 m2 en una parcela de 7.200 m2, que también forma parte del
proyecto Sopetran



Ubicacion del proyecto

En Guadalajara.

Unicado en la Cuenca del Henares, junto al Rio Badigl




Ubicacion: En una zona fértil de la Alta Alcarria, en el término municipal de Hita {Guadalajara)

El Monasterio v la parcela se ubican en el termino municipal de Hita v esta situado a escasos 3,5 kilometros al surceste de dicho
municipio, v colindante al de Tarre del Burgo.

Clima: Mediterraneo Moderado y frio invierno Temperaturas: Verano 227 - 242 |Invierno B2 - B




Ubicacion geografica

. Froyecto Sopetran




Ubicacion geografica
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El acceso desde Madrid se realiza tomando la salida B0 de la B-2, o la =salida B1 de la A-2, ambas sefializadas como Jadrague.
Enla A-2 tambien se puede tomar la salida 73 direccion Torre del Burgo.
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Ubicacién: Un lugar historico

Fundado en el afio 611 por el Rey Gundemaro

En la Alcarma de Guadalajara,
en las orllas del Rio Badiel,

en la Huta del Arcipreste de Hita,
en un entorna de silencio y paz,
se encuentra el multizecular
Monasterio de Sopetran




Ubicacion: Una zonha en desarrollo industrial con alto potencial de crecimiento
econémico y con excelentes comunicaciones
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Froyecto logistico de enwergadura internacional. Puerta Centro Ciudad del Transporte, muy

CErCcano a Sopetran




Ubicacion geografica: Acceso a la finca por la carretera CM-1003, en su punto
kilométrico 17, en su margen izquierdo

Parcela

Superficie total: 164.760 m?
Edificabilidad residencial aprobada: 47.169,04 m?

Edificabilidad dotacional: 15.442,47 m?
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El Proyecto

viviendas asistidas

|monasterio

izona deportiva
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Maszter Flan del Proyecto Sopetran con Parking subterraneo




El Proyecto

Magueta en la que se aprecia la distribucidn de las diferentes tipologias de residencial




2.2 El Proyecto

MONASTERIO; 10,500 m?

- Hotel (41 habitaciones)

- Centro de Reuniohes 1_|,r Formacion

- Celebracidon de Eventos

- Centre de Actividades Culturales y Sociales

HOSPEDERIA:
Parcela de 7.200 m* _
Edificacion de 1.600 m2. Ampliable otros 1.500 m*

- He-sped,eria rural con 36 habitaciones
- Salones para actividades de restauracion y lodicas

CONJUNTO RESIDENCIAL SOPETRAN:
Edificabilidad residencial aprobada: 47.169,04 m*
Edificabilidad dotacional: 15.442 47 m2

-Parking subterrineo con 31 ascensores

~Pueblo medieval con 199 casas-viviendas

- Viviendas asistidas (68) y Suites (60)

- Spa (Edificio independiente)

-Locales com er—cia_illes: 41

- Amplias zonas verdes y zonas deportivas

- Recursos hidricos suficientes y en propiedad
(6.7 litros por segundo)



El Proyecto: Tipologia residencial viviendas asistidas




El Proyecto: Tipologia residencial casas estilo medieval
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22 El Proyecto: Documentos disponibles

METROE CUADRADOS UTILES | CONSTRUIDGS
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Se dispone del Proyecto Basico de Arguitectura de todas las viviendas, asi como de los cuadernos de venta para la
comercializacion




Situacién actual

Farcela en Agosto de 2014 Al fondo, el Monasterio




Situacion actual

Casa para ventas, a la entrada, junto al Monasterio




Situacion actual
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Ubicacion de |a camara Vistas desde |a segunda planta del Monasterio hacia la entrada a la parcela




Situacién actual
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Vista de la fachada principal Wista hacia la parte trasera del Monasterio




Situacion actual

Detalles de apuntalamientos

Vista del interior de una de las plantas del Monasterio




Consideraciones sobre la operacion

- El Proyecto Sopetran se ofrece al inversor de dos formas:

A.- Venta del 100 % de las acciones de la sociedad tenedora del activo

B.- Venta de parte de las acciones para el desarrollo del proyecto con el equipo promotor
actual

- El nucleo del equipo promotor esta constituido por expertos contrastados con
experiencia en diferentes materias: Arqueologia, arquitectura, economia y finanzas,
juridica, etc (Existe un documento con la descripcion de todo el equipo multidisciplinar
que esta a su disposicion)

- El proyecto econdmico para la construccion del residencial ha sido revisado este ano
por los arquitectos responsables del diseno. Asi mismo, el proyecto en general puede ser
modificado y remodelado en funcidn de los objetivos del inversor.

- La relacion con las instituciones locales y regionales es excelente y estan vigentes los

permisos y licencias para abordar el proyecto. (Documentos disponibles con acuerdo de
confidencialidad)



Aspectos Logisticos

UBICACION CM-103 en el Km. 15, a 75 Km de Madrid y 17 de Guadalajara (85.000hab.)

ACCESOS - Carretera:
* R2, salida 60 direccién Jadraque 15 Kms.

* A2, salida 61, direccion Jadraque.
* A2, salida 71, direccion Torre del Burgo, 8 Kms.
- Ferrocarril: Cercanias estacion HUMANES (a 10 kms.). AVE en Guadalajara.

- Autobuses: Servicio diario Madrid-Soria, y Guadalajara-Hita.

CLIMA Mediterraneo moderado con temperatura media anual de 14°. Verano de 22°C a
24°C e inviernos 6°C a 8°C.

SERVICIOS DE SALUD - Auxiliar en Monasterio - Centros de Salud: HITAa 3,5 kms. y YUNQUERA DE
HENARES a 7 kms. - Hospital: Guadalajara a 17 kms. - Servicios auxiliares en el
MONASTERIO DE SOPETRAN.

EDUCACION - Preescolar y Educacion Primaria en HUMANES (10 kms). Autobus escolar. -
Secundaria y Universitaria en centros oficiales y privados en GUADALAJARA 'y
ALCALA DE HENARES (36 kms.).

NUEVAS TECNOLOGIAS Servicios de fibra dptica y acceso a banda ancha.

OTROS Restauracion, supermercados, shopping, clinica auxiliar, gimnasio, spa, deportes,
piscina, padel y tenis, En SOPETRAN. Servicios de reparto de El Corte Ingles de
Alcala. Golf Cabanillas - Caza "Campo En medio" (400 Has.). Campo de Tiro en
Cabanillas. Ala Delta y Parapente. Rutas turisticas.



